A Wysokinska Nieruchomosci

nWYSDKINSKA, ul. Pitsudskiego 28/2
NIERUCHOMOSCI (+48) 601 745 696

biuro@wysokinska.pl

DOM NA SPRZEDAZ
liczba pokoi: 6, pow. catkowita: 320,00 m?, pow. dziatki: 5 600,00 m?,
Obelzanki

Cena 1 699 000 z

Na sprzedaz przestronny dom z prywatnym lasem i widokiem na Puszcze Notecka - Obelzanki gm. Wronki
OFERTA BEZPOSREDNIA - Kupujacy nie ptaci prowizji! Prowizje kupujacego pokrywa sprzedajacy.
Zapraszamy do zapoznania sie z wyjgtkowg ofertg sprzedazy nieruchomosci potozonej w spokojnej i zielonej
miejscowosci Obelzanki, w gminie Wronki, zaledwie:

4 km od Wronek,

24 km od Szamotut,

60 km od Poznania.

DOM I DZIALKA
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Nieruchomos¢ posadowiona jest na duzej, ogrodzonej dziatce o powierzchni 5 600 m?, w otoczeniu natury i lasow.
Na terenie znajduja sie liczne nasadzenia: swierki, sosny, tuje, modrzewie, deby oraz prywatny swierkowy las,
bedacy czescig Puszczy Noteckiej. Dodatkowym atutem jest kort tenisowy ze $cianka treningowg, a takze
wolnostojacy garaz przeznaczony na samochdd oraz sprzet ogrodowy, np. traktorek do koszenia.

Brama wjazdowa na posesje oraz brama garazowa sterowane sg zdalnie za pomoca pilota. Dom wyposazono
réwniez w zewnetrzne rolety oraz system monitoringu, co zapewnia wygode i bezpieczenstwo mieszkancéw. Na
dziatce znajduje sie rowniez garaz wolnostojgcy na samochdd oraz sprzet ogrodowy - pomiesci m.in. traktorek do
koszenia trawy, narzedzia i rowery.

Dom o tacznej powierzchni okoto 380 m? (w tym cze$¢ mieszkalna 320 m?) zostat wybudowany w 1996 roku i
rozbudowany w 2013 roku. Posiada trzy kondygnacje: parter, pétpietro, pietro oraz czes¢ podziemng
(garaz/piwnica).Budynek jest przystosowany do potrzeb oséb z ograniczong mobilnoscig - wyposazony zostat w
zewnetrzna platforme podnosnikowg, ktéra umozliwia wygodny i bezpieczny wjazd do domu z poziomu gruntu.
Dom wyrdznia sie duzymi, panoramicznymi oknami, ktére otwierajg przestrzen na ogrdd i taras z widokiem na las
- idealne miejsce na relaks i kontakt z natura.

Rozktad pomieszczen:
Parter:

e kuchnia 12,5m?,

e korytarz,

pokdj dzienny, z wyjsciem na taras i ogréd ok. 36m?2,

salon z kominkiem oraz wyjsciem na taras i ogréd ok. 30m?,
tazienka z prysznicem ok. 11,5m?,

e WC.

Pétpietro:

¢ pokdj goscinny ok. 10m?,
« sypialnia duza sypialnia z wyjsciem na balkon, ok. 30m?,
e fazienka z wanng i prysznicem ok. 7m2,

Pietro:

¢ duza biblioteka z kominkiem ok. 54,5m?,
e gabinet ok. 10m?,
¢ tazienka ok. 7m2,

Najnizsza kondygnacja:

e pomieszczenia gospodarcze (pralnia ok. 7m?, kottownia, pomieszczenie gospodarcze ok. 11m?),

e WC,

e garaz na 1 samochdd ok. 24m?(z mozliwoscig powiekszenia na 2 samochody kosztem pomieszczenia
gospodarczego ok. 11m?).

Liczba pokoi i metraz:

¢ 6 pokoi o powierzchniach: 54,5 m?, 30 m?, 30 m?, 30 m?, 10 m?, 10 m?,
e 3 tazienki + 1 osobne WC.

MEDIA | INSTALACJE:

e Prad (instalacja wsparta fotowoltaikg o mocy 9,80 kW),
e Ogrzewanie: piec olejowy Buderus 28 kW,
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e Zbiornik na olej opatowy: 8000 litrow,
* Woda z wtasnej studni gtebinowej (42 m),
e Szambo: 15 m3.

ATUTY NIERUCHOMOSCI:

e Piekna dziatka z lasem,

Cicha i spokojna okolica,

Duzy metraz - mozliwo$¢ aranzacji np. biura, pracowni lub prowadzenia dziatalnosci,
Doskonaty stan techniczny i estetyczny,

Bliskos¢ natury przy jednoczesnej dobrej dostepnosci do miasta.

Atuty lokalizacji:

* Bliskos¢ natury: Dom potozony jest w sercu Puszczy Noteckiej, co zapewnia bezposredni kontakt z przyroda
oraz mozliwosc¢ korzystania z licznych szlakdw pieszych i rowerowych.

» Dostep do atrakcji turystycznych: W okolicy znajdujg sie liczne atrakcje, takie jak Zamek Gorkéw w
Szamotutach, Kolegiata w Szamotutach, plaza nad Jeziorem Chrzypskim czy Sanktuarium Krélowej Rodzin w
Lubaszu.

e Dobra komunikacja: Obelzanki sg dobrze skomunikowane z pobliskimi miejscowosciami dzieki lokalnym
liniom autobusowym, co utatwia codzienne dojazdy.

e Dostepnos¢ placéwek edukacyjnych: W pobliskich Wronkach znajduja sie liczne placéwki edukacyjne, w
tym Szkota Podstawowa nr 3 im. Zbigniewa Herberta, ktora oferuje bezptatne nauczanie i wychowanie w
zakresie ramowych planéw nauczania. sp3wronki.pl

 Sklepy i ustugi: Wronki oferuja szeroki wybér sklepdw spozywczych, aptek, punktéw ustugowych oraz
lokalnych targowisk, co zapewnia mieszkancom wygodny dostep do codziennych zakupdw i ustug.

e Obiekty kultury i rozrywki: Miasto Wronki posiada rozwinietg infrastrukture kulturalng, w tym Biblioteke
Publiczng Miasta i Gminy Wronki oraz Dom Kultury, ktdre organizujg liczne wydarzenia kulturalne i
edukacyjne dla mieszkahcéw.

» Rekreacja i sport: W okolicy dostepne sa tereny rekreacyjne, Sciezki rowerowe oraz obiekty sportowe, co
sprzyja aktywnemu trybowi zycia i spedzaniu czasu na Swiezym powietrzu.

Whnetrza i wykonczenie

Dom wykonczony z dbatoscia o detale, z zastosowaniem wysokiej jakosci materiatéw. Na podtogach naturalny
drewniany parkiet, ktéry nadaje wnetrzom ciepta i elegancji. Drewniane drzwi wewnetrzne podkreslaja klasyczny,
ponadczasowy charakter przestrzeni.

Duze przeszklenia w salonie i pokoju dziennym zapewniajg doskonate doswietlenie wnetrz oraz bezposredni
kontakt z ogrodem i lasem.

Whnetrza s przestronne, funkcjonalne i w bardzo dobrym stanie - gotowe do zamieszkania bez koniecznosci
ponoszenia dodatkowych naktadow finansowych.

OFERTA BEZPOSREDNIA - bez prowizji dla Kupujacego!
Koszty posrednictwa pokrywa Sprzedajacy.
Zachecamy do wspétpracy rowniez biura nieruchomosci - posiadasz klienta? Skontaktuj sie z nami!

To wyjatkowa nieruchomos¢ dla oséb cenigcych przestrzen, spokdj i bliskos¢ natury.
Zapraszam serdecznie do kontaktu w celu umdwienia prezentacji — chetnie odpowiem na wszystkie pytania i



n , A Wysokinska Nieruchomosci
WYSOKWSKA, ul. Pitsudskiego 28/2
NIERUCHOMOSCI (+48) 601 745 696

biuro@wysokinska.pl

pokaze dom osobiscie.

Pomagamy w uzyskaniu kredytu hipotecznego!

Kupujac z nami otrzymajg Panstwo:

- kupony rabatowe do wybranych sklepéw z materiatami budowlano-wykonczeniowymi oraz do sklepéw z
wyposazeniem.
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Symbol
Symbol SWO
Rodzaj transakcji

Rodzaj rynku

Cena

Kraj

Miejscowos¢
Powierzchnia catkowita
Ksztatt dziatki

Forma wtasnosci dziatki
Rok budowy

Materiat scian

Liczba tazienek

Liczba pokoi

Zrédto c.w.

Energia elektryczna
Zrédto wody

Rodzaj okien
Rodzaj podtogi
Garaz

Nr Licencji

RBP20032
435092
SPRZEDAZ

WTORNY

1 699 000, 00 PLN
POLSKA

Obelzanki

320, 00 m?
NIEREGULARNY
WLASNOSC

1996

BLOCZKI BETONOWE
3

6

ELEKTR.
PRZEPLYWOWY,

BOJLER ELEKTRYCZNY,

v/

STUDNIA,
PLASTIKOWE,
PARKIET, TERAKOTA,
Vv

30632

Stan budynku
Rodzaj nieruchomosci
Status

Nieruchomos¢ dostepna
od

Cena za m2
Wojewddztwo
Potozenie dziatki
Powierzchnia dziatki
Powierzchnia uzytkowa
Rodzaj domu

Standard

Typ kuchni

Liczba WC

llos¢ pieter [wliczajac
parter]

Ogrzewanie

Rodzaj kanalizacji
Monitoring
Pokrycie dachu
Rodzaj ogrodzenia

Miejsc garazowych

Oferta bezposrednia!
W przypadku tej nieruchomosci nasze biuro pobiera wynagrodzenie tylko od sprzedajacego
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BARDZO DOBRY
DOM
oferta aktualna

06.05.2025

5 309, 38 PLN
WIELKOPOLSKIE
TEREN PLASKI

5 600, 00 m?
380, 00 m?
WOLNOSTOJACY
BARDZO DOBRY
ODDZIELNA

1

1

C.0. ELEKTRYCZNE,
C.0. OLEJOWE, ,
PODLOGOWE,
KOMINEK,

SZAMBO

v/
BLACHODACHOWKA
SIATKA

2
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