. A Wysokinska Nieruchomosci
nWYSDKINSKA,

ul. Pitsudskiego 28/2

NIERUCHOMOSCI (+48) 601 745 696

biuro@wysokinska.pl

OBIEKT NA SPRZEDAZ
pow. catkowita: 765,00 m?, pow. dziatki: 351,00 m?,
Wolgasgt

cena 245 000 ¢

W ofercie sprzedazy nieruchomosc inwestycyjna tzn. budynek mieszkalno - ustugowy potozony w
srédmiejskiej, historycznej czesci Wogastu. Miasteczko to potozone jest w pétnocno-wschodnich Niemczech, w
kraju zwigzkowym Maklemburgia -Pomorze Przednie. Lezy na rzeka Peene, tuz przy jej ujsciu do Zalewu
Szczecinskiego. Lokalizacja dogodna zaréwno dla Najemcow, ktérzy w bliskiej odlegtosci majg dostep do petnej
infrastruktury miejskiej, a przedsiebiorcy i ustugodawcy najmujgcy lokale uzytkowe funkcjonujg w dogodnej
lokalizacji handlowej. Nieruchomos$¢ posadowiona na ptaskiej dziatce o powierzchni 351 m2, w petni uzbrojonej tj.
prad, gaz ziemny, woda, kanalizacja.

Struktura i parametry samego budynku przedstawiaja sie nastepujaco:

- powierzchnia mieszkalna to facznie 416 m2, na ktérg sktada sie 6 lokali mieszkalnych
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- powierzchnia ustugowa ok 94 m2, na ktéra sktadaja sie dwa lokale ustugowo/handlowe

- rezerwa do wtasnej adaptacji, na poddaszu to ok 100 m2

Opis

Kamienica z 1905 r. wzniesiona w technologii tradycyjnej (murowanej), w petni podpiwniczony (pow.piwnic 155
m2), stanowi czes¢ Scistej zabudowy z przylegajacymi budynkami o podobnym przeznaczeniu i charakterze
architektonicznym. Stan Stan budynku okresla sie jako solidny i przeprowadzony zostat czeSciowy remont. Do
chwili obecnej zostat wymieniony mansardowy dach od strony ulicy, przytgcza do budynku (prad, gaz, woda,
kanalizacja), zostat wymieniony gazowy kociot kondensacyjny (1998 r.) wraz z catg instalacjg centralnego
ogrzewania, czesciowo wymienione zostaty réwniez okna, dokonano modernizacji instalacji elektryczne;.
Nieruchomos¢ nie podlega kontroli konserwatorskiej.

Uktad pomieszczen i ogdlne parametry poszczegodlnych lokali:

1. Na parterze, w przedniej czesci budynku czyli od strony ulicy znajdujg sie dwa lokale ustugowe, za nimi w
dalszej czesci budynku znajdujg sie; 1 - pokojowe mieszkanie z kuchnig i tazienkg z prysznicem oraz 2 - pokojowe
mieszkanie z kuchnig i tazienka z prysznicem

2. Na pierwszym pietrze znajdujg sie: 3 pokojowe mieszkanie z kuchnig i fazienka oraz 4 - pokojowe mieszkanie z
kuchnig i fazienkg

3. Poddasze obejmuje dwa mieszkania 3 - pokojowe z kuchnig i fazienka.

Po dokonczeniu remontu i zachowaniu obecnej struktury lokali szacunkowy, miesieczny dochdd z najmu okresla
sie min. na 4 500 euro.

Wolgast posiada dwa wezty komunikacyjne przy autostradzie A 20. Droga federalna B 111 tgczy (mostem) miasto
z wyspa Uznam oraz hanzeatyckim miastem Greifswald.

Dzieki bliskosci Morza Battyckiego, portowemu charakterowi oraz otoczeniu terenéw wodnych i zielonych,
Wolgast taczy spokojng atmosfere matego miasta z fatwym dostepem do nadmorskich kurortéw i natury.

Dla przedmiotowe]j nieruchomosci zostato sporzadzone Swiadectwo energetyczny doktadniej Swiadectwo zuzycia
energii:

- gtébwne zrédto energii do ogrzewania i cieptej wody to gaz ziemny L

- rok budowy budynku 1905

- klasa efektywnosci energetycznej: D

- ztozycie energii koncowej: 125 kWh/(m2 x rok)

- data sporzadzenia Swiadectwa energetycznego: 08.05.2019 r.

Masz pomyst, chcesz obejrze¢ nieruchomosc?, zapraszam do kontaktu.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej - zapotrzebowanie na energie:

EK - koncowq (kWh/m2*rok): 125.00;
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Symbol DZI20123 Symbol SWO 438314
Rodzaj nieruchomosci OBIEKT Rodzaj transakcji SPRZEDAZ
Status oferta aktualna Rodzaj rynku WTORNY
Nieruchomos¢ dostepna 19.01.2026 Cena w EURO 245 000, 00 €
od
Cena za m2 w EURO 320, 26 € Kraj NIEMCY
Miejscowos¢ Wolgasgt Ulica Bahnhofstr.
Powierzchnia catkowita 765, 00 m? Powierzchnia dziatki 351, 00 m?
Ksztatt dziatki PROSTOKAT Rodzaj budynku KAMIENICA
Rok budowy 1905 Materiat Scian CEGLA
llos¢ pieter [wliczajac 3 Zrédto c.w. GAZOWY 2-OBIEGOWY,
parter]
Ogrzewanie C.0. GAZOWE, Energia elektryczna v/
Podtaczony gaz v/ Podtaczony wodocigg v/
Rodzaj kanalizacji MIEJSKA Stan budynku DOBRY
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