A Wysokinska Nieruchomosci

nWYSDKINSKA, ul. Pitsudskiego 28/2
NIERUCHOMOSCI (+48) 601 745 696

biuro@wysokinska.pl

LOKAL NA SPRZEDAZ
liczba pokoi: 2, pow. catkowita: 108,30 m?,
Szczecin, Centrum

cena l 050 000 z

Na sprzedaz wyjgtkowa Nieruchomos$¢ w Centrum Szczecina - 108,3 M?

Lokal o powierzchni 108,3 m?, potozony w jednym z najbardziej prestizowych adreséw Szczecina - w
bezposrednim sasiedztwie Parku Andersa.

To propozycja dla 0séb poszukujgcych reprezentacyjnej, przestronnej nieruchomosci w centrum miasta, ktéra
dzieki swojemu uktadowi i standardowi moze petni¢ funkcje zaréwno prestizowego miejsca prowadzenia
dziatalnosci, jak i wyjatkowego apartamentu po przeksztatceniu na lokal mieszkalny.

Nieruchomos¢ znajduje sie w spokojnej, zielonej czesci centrum, zapewniajgcej jednoczesnie szybki dostep do
petnej infrastruktury miejskie;.
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LOKALIZACJA | BUDYNEK

Lokal usytuowany jest na 2. pietrze czterokondygnacyjnego budynku z winda, ktéry zostat gruntownie
przebudowany w 2010 roku.

W budynku znajduja sie zaréwno lokale biurowe, jak i mieszkania. Na kazdej kondygnacji znajduje sie tylko
jeden lokal mieszkalny, co zapewnia kameralny charakter i wysoki poziom prywatnosci.

Budynek posiada zadbang klatke schodowg oraz monitorowane wejscie z wideodomofonem.

POWIERZCHNIA | UKLAD
Na powierzchnie uzytkowg 108,3 m? sktadajg sie:

» otwarta przestrzen - 70,3 m?
z mozliwoscig wydzielenia aneksu kuchennego,
e pomieszczenie - 22 m?,
e kuchnia - 5,8 m?,
e toaleta z WC - 6,9 m?,
e holl - 3 m2

Lokal charakteryzuje sie duza, otwarta przestrzenia, ktérg mozna w elastyczny sposéb podzieli¢ i dostosowac
do indywidualnych potrzeb.
Obecny uktad zapewnia oddzielng sypialnie, kuchnie, tazienke/toalete oraz przestronng czes¢ dzienna.

MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA

Nieruchomos¢ daje szerokie mozliwosSci aranzacyjne i biznesowe.

Obecnie posiada status lokalu biurowego, z mozliwoscig przeksztatcenia na lokal mieszkalny.
Dzieki powierzchni, lokalizacji i uktadowi moze by¢ wykorzystana m.in. jako:

e reprezentacyjne biuro,

» kancelaria,

e gabinet lub centrum specjalistycznych ustug,

e siedziba firmy,

e studio lub pracownia,

e |okal ustugowy o charakterze premium,

e apartament po przeksztatceniu na lokal mieszkalny,

e nieruchomos¢ inwestycyjna przeznaczona pod wynajem.

To nieruchomos$¢, ktéra pozwala potgczy¢ prestizowy adres z funkcjonalnoscia i szerokimi mozliwosciami
adaptacji.

NAJWAZNIEJSZE ATUTY

108,3m? powierzchni uzytkowej

prestizowa lokalizacja w Centrum Szczecina
bezposrednie sasiedztwo Parku Andersa

spokojna i zielona okolica

budynek z winda

gruntowna przebudowa budynku w 2010 roku

tylko jeden lokal mieszkalny na kazdej kondygnacji
przestronna, jasna i tatwa do aranzacji powierzchnia
mozliwo$¢ podziatu pomieszczen

mozliwos¢ przeksztatcenia lokalu biurowego w mieszkalny
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 klimatyzacja dwustrefowa pomieszczen

e system alarmowy

e wideodomofon

e catodobowy monitoring

e drzwi antywtamaniowe

* Swiattowdd

e telewizja kablowa

e ogrzewanie i ciepta woda z sieci miejskiej
e petna infrastruktura miejska w bezposrednim sasiedztwie
e doskonata komunikacja

e mozliwos¢ wykorzystania inwestycyjnego

STANDARD | BEZPIECZENSTWO
Nieruchomos¢ wyposazona jest w rozwigzania zapewniajace komfort oraz bezpieczenstwo uzytkowania:

e ogrzewanie z sieci miejskiej,

e ciepta woda z sieci miejskiej,

e klimatyzacja dwustrefowa,

e instalacja alarmowa,

e catodobowy monitoring,

e wideodomofon,

e drzwi antywtamaniowe,

« dostep do internetu Swiattowodowego,
e telewizja kablowa.

FORMA WLASNOSCI
Petna wtasnosc¢ - ksiega wieczysta bez zadtuzen hipotecznych.
Nieruchomos¢ posiada obecnie status lokalu biurowego, z mozliwoscia przeksztatcenia na lokal mieszkalny.

Czynsz: okoto 800zt.

LOKALIZACJA - PARK ANDERSA

Jednym z najwiekszych atutéw nieruchomosci jest jej potozenie.

Park Andersa to jedna z cenionych lokalizacji w Szczecinie, tgczaca bliskos¢ centrum z dostepem do zieleni i
spokojnym charakterem okolicy.

W najblizszym otoczeniu znajdujg sie:

 Galeria Kaskada - kilka minut pieszo,

e liczne przystanki komunikacji miejskiej,
e szkoty i placéwki edukacyjne,

e przychodnia lekarska Medicus,

* banki,

e stacja paliw,

e restauracje i kawiarnie,

e sklepy,

e instytucje kultury,

e liczne punkty ustugowe.

Przed budynkiem znajduje sie ptatny parking uliczny.
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INWESTYCJA Z POTENCJALEM

To propozycja dla osdb, ktore szukajg nieruchomosci tgczacej prestizowa lokalizacje, duza powierzchnie i
elastyczne mozliwosci wykorzystania.

Lokal moze stanowi¢ zaréwno reprezentacyjng siedzibe firmy lub dziatalnosci premium, jak réwniez atrakcyjna
inwestycje pod wynajem.

Potozenie w centrum miasta, w sasiedztwie terenéw zielonych i petnej infrastruktury, sprawia, ze nieruchomos¢
posiada uniwersalny i ponadczasowy charakter.

Jezeli szukasz przestronnego, reprezentacyjnego lokalu w centrum Szczecina, ktéry daje mozliwos¢ dopasowania
do wtasnych potrzeb - ta nieruchomos¢ zdecydowanie zastuguje na uwage.

Zapraszam na prezentacje nieruchomosci.
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Symbol IDN34267 Symbol SWO 443778
Rodzaj nieruchomosci LOKAL Rodzaj transakcji SPRZEDAZ
Status oferta aktualna Rodzaj rynku WTORNY
Cena 1 050 000, 00 PLN Cena za m2 9 695, 29 PLN
Kraj POLSKA Wojewddztwo ZACHODNIOPOMORSKI
E
Miejscowos¢ Szczecin Dzielnica - osiedle Centrum
Powierzchnia catkowita 108, 30 m? Rodzaj budynku BIUROWIEC
Rok budowy 2010 Materiat $cian CEGtA
Pietro 2 llos¢ pieter [wliczajgc 4
parter]
Zrédto c.w. SIEC MIEJSKA, Ogrzewanie C.0. Z SIECI MIEJSKIE]),
Winda w nieruchomoéci Klimatyzacja Vv
Alarm Vv Monitoring v/
Najblizsza stacja PKP w poblizu Najblizszy przystanek PKS w poblizu
Komunikacja miejska w poblizu Nr Licencji 5183

Stan budynku

BARDZO DOBRY
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