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biuro@wysokinska.pl

OBIEKT NA SPRZEDAZ
pow. catkowita: 820,34 m?, pow. dziatki: 905,00 m?,
Golenidw

Cena 2 499 000 z

Na sprzedaz wyjatkowy, trzykondygnacyjny obiekt o powierzchni uzytkowej 534,16 m?, zlokalizowany na
wtasnosciowej dziatce o powierzchni 905 m2 w samym centrum Goleniowa. Nieruchomos$¢ perfekcyjnie tgczy
modut komercyjny generujacy staty dochdd z niezalezng bazg mieszkalna.

PRZEWAGA INWESTYCYJNA - ZAKUP POZA CENA RYNKOWA

e Cena wywotawcza w przetargu: 2 499 000,00 zt netto

» Wartosc¢ rynkowa wedtug analizy rzeczoznawcy: 3 846 000,00 zt

 Potencjat: Prég wywotawczy w przetargu stanowi zaledwie okoto 65% warto$ci oszacowanej przez
rzeczoznawce majgtkowego, co daje inwestorowi natychmiastowe dyskonto kapitatowe oraz wysoki
potencjat stopy zwrotu (ROI)
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WARTOSC WYODREBNIONYCH LOKALI (ANALIZA RYNKOWA)

¢ | Jednostka Funkcyjna - Lokal uzytkowy na parterze (242,57 m?2): Wartos¢ oszacowana: 1 566 000
zt. Obejmuje czes¢ handlowg (145,88 m?) oraz garazowo-magazynowq (96,69 m?). Miejsce ze sprawdzong
historig handlowa (dziatajacy od 1997 r. sklep i hurtownia motoryzacyjna z opcja przejecia biznesu, towaru i
bazy klientéw) lub wykorzystania na inne cele biznesowe (np.: gabinety czy biura)

« Il Jednostka Funkcyjna - Lokale mieszkalne na pietrze i poddaszu (291,59 m2): Ltaczna wartos¢
oszacowana: 2 280 000 zf, w tym:

o Lokal mieszkalny nr 1 (52,94 m2): Wartos¢ oszacowana: 609 000 zt. Wykonczony, idealny pod
szybki wynajem dla kadry menedzerskiej ze Strefy Przemystowe;.

o Lokal mieszkalny nr 2 (238,65 m?): Wartos¢ oszacowana: 1 671 000 zt. Przestronny,
wykonczony lokal z opcja podziatu na dwa niezalezne mieszkania lub adaptacji na luksusowy
Penthouse.

GLOWNE ATUTY | SAMOWYSTARCZALNOSC ENERGETYCZNA (ESG 2026)

e Parter komercyjny: 3 bezposrednie wejscia z poziomu chodnika, 2 duze witryny wystawowe, zaplecze z
bramg (96,69 m?) oraz utwardzony parking na okoto 14 samochoddw.

» Pietro mieszkalne: Catkowicie niezalezne, niekolizyjne wejscie zapewniajace petng prywatnosc.

» Bezkosztowa eksploatacja: Hybrydowa instalacja PV o mocy 17,6 kWp oraz bank energii LiFePO4 o
pojemnosci 30,7 kWh pokrywajg niemal 100% zapotrzebowania na energie.

» Gwarancja ciagtosci (Off-grid): Agregat pradotwdrczy Honda (7,5 kW) zintegrowany z systemem
zasilania wyspowego zapewnia petng odpornos¢ na blackouty.

e Parametry techniczne: Powierzchnia uzytkowa 534,16 m?, teren utwardzony kostkg 730 m2, monitoring
360°, automatyka FAAC. Btyskawiczny dojazd do drég S3, A6 i lotniska.

ISTOTNE WARUNKI | REGULAMIN PRZETARGU

* Forma sprzedazy: Przetarg Pisemny Nieograniczony.

* Cena wywotawcza: 2 499 000,00 zt netto (+ nalezny podatek VAT / zw.).

e Wadium: 249 900,00 zt (stownie: dwiescie czterdziesci dziewiec tysiecy dziewiecset ztotych), stanowigce
10% ceny wywotawczej. Wadium nalezy wnies¢ w pienigdzu na notarialny rachunek depozytowy w
wybranej przez Oferenta kancelarii notarialnej przed uptywem terminu sktadania ofert.

e Termin sktadania ofert: Oferty pisemne w zamknietych kopertach z napisem "Oferta kupna
nieruchomosci - ul. Sorysa 7 w Goleniowie" nalezy sktadac do dnia 5 listopada 2026 r. do godziny
10:00 w siedzibie biura Posrednika.

e Rozstrzygniecie przetargu: Nastgpi w dniu 5 listopada 2026 r. godz. 12:00.

» Wymogi oferty: Pisemna oferta powinna zawierac¢ oferowang cene, sposéb i termin zaptaty,
udokumentowanie Zrddet finansowania, zgode RODO, dowdd wptaty wadium oraz - w przypadku oséb
prawnych - aktualny odpis z KRS i stosowne uchwaty organdéw spoéfki.

* Prowizja: Kupujacy nie ptaci prowizji (0% prowizji - wynagrodzenie Posrednika w catosci pokrywa
Sprzedajacy).

Dostepnos¢ dokumentacji:

Szczegotowy Regulamin Przetargu jest dostepnny do wgladu w biurze Posrednika lub wysytany na e-mail po
wypetnieniu formularza kontaktowego.

Zapraszamy do obejrzenia WIRTUALNEGO SPACERU po nieruchomosci oraz do udziatu w przetargu!
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Symbol UBR23315 Symbol SWO 443070
Rodzaj nieruchomosci OBIEKT Rodzaj transakcji SPRZEDAZ
Status oferta aktualna Rodzaj rynku WTORNY
Nieruchomos¢ dostepna 07.05.2026 Cena 2 499 000, 00 PLN
od
Cena za m2 3 046, 30 PLN Kraj POLSKA
Wojewddztwo ZACHODNIOPOMORSKI Miejscowos¢ Goleniow
E
Ulica Jozefa Sorysa Powierzchnia catkowita 820, 34 m?
Powierzchnia dziatki 905, 00 m? Ksztatt dziatki TRAPEZ
Rodzaj budynku APARTAMENTOWIEC Rok budowy 2019
Materiat Scian YTONG llos¢ pieter [wliczajac 2
parter]
Zrédto c.w. GAZOWY 2-OBIEGOWY, Ogrzewanie C.0. GAZOWE,
Energia elektryczna Vv Podtaczony gaz v/
Podtaczony wodocigg v/ Rodzaj kanalizaciji MIEJSKA
Najblizsza stacja PKP w poblizu Najblizszy przystanek PKS w poblizu
Najblizsze lotnisko w poblizu Komunikacja miejska w poblizu
Nr Licencji 2080 Stan budynku BARDZO DOBRY
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